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VorwortVorwort
Mit dieser denkmalgeschützten Immobilie präsentieren wir Ihnen Ihr neues 
Zuhause in direkter Nähe am Neckar in Heidelberg gelegen. In einer bevor-
zugten Wohnlage teilt sich das Objekt in 4 Wohneinheiten mit durchschnitt-
lich 133 m² - 250 m². 

Jede Wohneinheit zeichnet sich durch eine großzügige Grundrissaufteilung 
mit lichtdurchfluteten Wohnräumen und einem stilvollen Wohnambiente. 

Das ursprünglich Ende des 19. Jahrhunderts (ca. 1897) gebaute Haus wurde 
von Grund auf neu saniert und renoviert, mit dem Ziel, den Spirit des gesam-
ten Hauses zu erhalten und dem Wohnen jeder einzelnen Wohneinheit einen 
gemütlichen und modernen Charakter zu verleihen. Technik, Elektrik und 
Ausstattung sind auf dem aktuellen Stand. 

Die neu erbaute Tiefgarage mit einer elektrischen Toreinfahrt lässt Sie gerne 
nach Hause kommen. Die Tiefgarage ist selbstverständlich mit dem Haus 
verbunden und über die barrierefreie elektrisch gesteuerte Hebe-Lift-Treppe 
gelangen Sie bequem auch mal „mit Gepäck“ in Ihr Zuhause.

Tauchen Sie ein in die traumhafte Welt des Luxus und erleben Sie das er-
staunliche Maisonette-Penthouse mit einer doppelhohen Galerie und einer 
nach Süden ausgerichteten Terrasse mit Blick auf den Königstuhl und das 
Heidelberger Schloss. 

Oder lassen Sie sich von der riesigen Maisonette-Wohnung im Hoch- und 
Tiefparterre mit zwei internen Eingangshallen, einem spektakulären verglasten 
Wintergarten und zwei neu angelegten Gärten verzaubern.

Auch die beiden einstöckigen, großen Wohnungen mit hohen Decken und 
großen Terrassen werden Sie begeistern.

Nutzen Sie die folgenden Informationen und scheuen Sie sich nicht, darüber 
hinaus, den Kontakt zu uns aufzunehmen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen sowie Ihre Kontaktaufnahme.

Mit herzlichen Grüßen

Neckarstream Developments GmbH
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Die Lage
Leben in erster Reihe am Neckar - 

Altstadt-Flair inklusive

Über die historische Universitätsstadt Heidelberg müsste man 
eigentlich keine Worte verlieren. Dennoch, die Lage am Neckar 
hat seinen besonderen Reiz und mit Blick zum Schloss Heidel-
berg, welche eine der berühmtesten Ruinen Deutschlands und 

das Wahrzeichen der Stadt Heidelberg ist, fühlt man sich 
schnell heimisch. 

So bietet die Lage dieser Immobilie einerseits den direkten Blick 
zum Neckar, gleichzeitig kann man die Nähe zur Altstadt in 

vollem Maße genießen und ausreizen. 

Restaurants, Geschäfte und der Flair der bekannten Altstadt, der 
Stadtteil Bergheim und der Heiligenberg mit dem Philosophen-
weg sind wunderschöne „points of interests“ in unmittelbarer 
Nähe und laden zum Spazieren, entspannen und genießen ein. 

Aber auch die hervorragende Infrastruktur lässt in dieser Lage 
und Region keine Wünsche off en. 

Diese Lage direkt am Neckar zeichnet sich durch viele hoch-
wertige Immobilien, Villen und der geprägten Architektur aus, 
was sich vor allem steigernd auf die Kaufpreise der Immobilien 

auswirkt und wohlhabende Bürger der gesamten Region anzieht.
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FIRST FLOORFIRST FLOOR
-- 142 m² Wohnfl äche  -142 m² Wohnfl äche  -

SECOND FLOORSECOND FLOOR
-- 133 m² Wohnfl äche  -133 m² Wohnfl äche  -

PENTHOUSE (4th + 5th Floor) PENTHOUSE (4th + 5th Floor) 
-- 198 m² Wohnfl äche  -198 m² Wohnfl äche  -

DF

DF

DF
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LOWER + UPPER GROUNDLOWER + UPPER GROUND
-- 206 m² Wohnfl äche  -206 m² Wohnfl äche  -

-- 153 m² Garten  -153 m² Garten  -



Für den Inhalt dieses Exposés sind nur die bis zum Er-
stellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren Sach-
verhalte maßgebend.

Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter 
dem Vorbehalt der jederzeit möglichen Veränderung. 
Die derzeitige Bau-, Verwaltungs- und Finanzver-
waltungspraxis sowie Rechtsprechung kann sich ver-
ändern. Eine Haftung für den Eintritt von Kosten-, 
Ertrags- und Steuerprognosen, sowie für die zukünfti-
ge Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaf-
tungskosten, insbesondere auch für ggf. von dritter 
Stelle erstellte Berechnungsbeispiele etc. kann nicht 
übernommen werden.

Die im Prospekt enthaltenen Illustrationen, Visuali-
sierungen, Einrichtungsgegenstände und Fotos sind 
als Vorschläge, Entwürfe und Muster zu verstehen und 
nicht als wesentliche Elemente im Sinne der Baube-
schreibung. Die tatsächliche Gestaltung und Bauaus-
führung kann hiervon abweichen.

Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vor-
behalt der Zustimmung zu Detailausführungen der 
jeweiligen Behörden; auch wenn die Baugenehmigung 
mit Zustimmung der entsprechenden Behörden und 
Ämtern bereits erteilt ist und der technischen Weiter-
planung („Werkplanung“ von Architektur, Haustech-

nik, Tragwerk) unter Einhaltung der Bestimmungen 
zur Baugenehmigung sowie technischer Normen zur 
Realisierbarkeit gegeben ist. Gültigkeit haben aus-
schließlich die notariell beurkundeten Verträge. Die 
Namensnennung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft erfolgt ausschließlich zur Information der 
Vertretungsverhältnisse.

Eine persönliche Vertrauenswerbung mit den genann-
ten Personen wird damit nicht bezweckt. Gleiches 
gilt für die beauftragten Vertragspartner. Verbindliche 
bzw. vom Prospekt abweichende Angaben darf und 
kann nur der Prospektherausgeber machen. Drit-
te Personen, insbesondere mit dem Vertrieb und der 
Vermittlung befasste Personen, sind hierzu nicht le-
gitimiert.

Da die abzuschließenden Verträge Veränderungen 
in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen 
können, besitzen nur die letztendlich wechselseitig 
abgeschlossenen Verträge Gültigkeit, die im Exposé 
enthaltenen Angaben und Angebote sind demnach 
unverbindlich.

Der Prospektherausgeber versichert, dass er nach bes-
tem Wissen und Gewissen über alle für die Anlageent-
scheidung wesentlichen Umstände im Prospekt voll-
ständig und richtig aufgeklärt hat.

Haftungsausschluss Impressum

Kontakt & Anfragen: Neckarstream Developments GmbH 

Telefon: +49 (0) 6221 59 91 722 
E-Mail: sales@neckarstream.de

Rechtshinweis: Das vorliegende Exposé ist Bestandteil der Immobilienvermarktung durch  

Neckarstream Developments GmbH. Keine Garantie auf Vollständigkeit und  

Richtigkeit. Jegliche Haftung wird ausgeschlossen. 

Copyright: IMMOBILIENMARKETING360.de, FOTOGRAF-MANNHEIM360.de, POWER4-BUSINESS360.de 

DROHNEN-LUFTBILDER360.de, IMMOBILIENRUNDGANG360, GOOGLE.DE/MAPS

Alle Rechte vorbehalten. Alle Texte, Bilder, Logos und sonstige Grafiken und Vektordateien 

unterliegen dem Urheberrecht und anderen nationalen und internationalen Gesetzen zum Schutz 

des geistigen Eigentums. Jegliche Nutzung oder Weiterverbreitung zu sonstigen gewerblichen 

Zwecken muss durch den Urheber dieses Dokuments IMMOBILIENMARKETING360.de  

ausdrücklich in schriftlicher Form erklärt und genehmigt sein. Diese Regelungen gelten auch für 

alle anderen Medienformate wie beispielsweise gedruckte Versionen, PDF-Exemplare etc.  

Die in diesem Dokument verwendeten Logos und Markennamen sind, soweit nicht ausdrücklich 

anders angegeben, Eigentum bzw. eingetragene Markenzeichen der jeweiligen Unternehmen.
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